Prezenta documentatie urbanistica —piese scrise si desenate — este proprietatea intelectuala a elaboratorului
SC ARHIZANE PLAN SRL si poate fi utilizata numai in scopul prevazut in contract. Documentatia nu poate fi reprodusa
integral sau partial fara acordul scris al autorului.

IMEMORIU DE PREZENTARE|

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului : MODIFICARE CUT PENTRU AMPLASARE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

e Amplasament : municipiul PLOIESTI, str. Tazlau nr. 4A

e Faza de proiectare:  [STUDIU DE OPORTUNITATE|

e Beneficiar : DAVID MIHAI FLORIN, domiciliul : com. (sat) Gura Vitioarei nr. 51A, jud. Prahova
e Proiectant : S.C. ,ARHIZANE PLAN” S.R.L. PLOIESTI

o Nr. pr./data elaborarii : 40/ oct. 2015

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de modificare a indicatorului urbanistic
CUT, in vederea amplasarii pe acest amplasament a unui imobil pentru locuinte colective, cu regim
de inalfime S + P + 4 etaje.

Imobilul (NC 131478) - teren 1863 mp din masuratori (1890 p din acte) - este proprietatea dlui.
David Mihai Florin, conform contractului de vanzare — cumparare nr. 4260 / 22.10.2014 autentificat de
SPN Tudose Maria si Tudose george-Radu din municipiul Ploiesti.

CAPITOLUL 2 - SITUATIA EXIATENTA

2.1. incadrarea in localitate, evolutia zonei

» Amplasamentul este situat in Cartierul Malu Rosu, in zona cuprinsa intre str. Malu Rosu,
Tazlau, Profesorilor si Rubinelor, respectiv in spatele Scolii nr. 3 — ,Profesor Nicolae Simache”.

Trama stradala si fondul locativ din acest perimetru s-a mentinut ca atare, fara interventii
semnificative. Pe latura de sud a str. Profesorilor s-a dezvoltat 0 zona comerciald, compusa din cladiri P,
P+1 (M), realizate intr-un eclectism total stilistic, functional si cromatic.

Pe latura de est a str. Tazlau sunt numai constructii rezidentiale P, P+1, cu exceptia unui mic
depozit de optica medicala situat la parterul de la nr. 2A . Datorita loturilor inguste, cu suprafete mici -
majoritatea cladirilor sunt asezate fie pe calcan, fie foarte aproape de aliniament.

O situatie asemanatoare este pe str. Rubinelor, cu care amplasamentul studiat se invecineaza
pe latura de est.

Blocurile de locuinte de pe latura vestica a str. Tazlau sunt in regim de inaltime P+4.

Scoala nr. 3 se compune din 2 corpuri P+2, o sala de sport (P+1) si un corp de legatura (P).

» Terenul studiat a fost retrocedat fostilor proprietari in baza Legii nr. 10/2001, ca urmare a
aplicarii Dispozitiei nr. 2829/21.04.2009 emisa de primaria municipiului Ploiesti.

In prezent, terenul este liber, partial neimprejmuit i acoperit de vegetatie arbustiva sporadica,
constituind un pericol pentru populatia din zona (loc de depozitare necontrolata a gunoaielor — vezi foto —
si refugiu pentru céini vagabonzi).




2.2. Circulatia, accese

Amplasamentul are acces din str. Tazlau prin servitutea de trecere auto si pe jos (132 mp din
acte, 128 mp din masuratori) instituita pe domeniul public al municipiului Ploiesti ( drum acces serviciu
pentru Scoala nr. 3).

Servitutea are dimensiuni de cca 22,00 x 6,00 m.

Str. Tazlau prezinta profilul existent ,a —a” :

- 6,00 m : parte carosabila

- 2x1,00 m: trotuar

2.3. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de echipare edilitara completa : energie electrica, apa, canalizare, gaze,
telecomunicatii.

CAPITOLUL 3 - PREVEDERI DIN PUG APROBAT

Conform certificatului de urbanism nr. 970/17.08.2015, PUG amplasamentul este situat in :
- UTR - N3 |- ,zona rezidentiala cu regim de inaltime P+2 - 4, P+5 - 10 (inclusiv functiuni

complementare” — Lb”

Indicatorii urbanistici maximali :
-POT : 50%
-CUT : 1,50

- retrageri / aliniament : 3,0 m (locuinte), respectiv 5,0 (alte destinatii)

- retragerea minima obligatorie fata de limitele laterale si posterioara : conform Cod civil

- imprejmuiri : decorative la aliniament (Hmax = 1,80 m), opace pe limitele laterale si posterioare

(Hmax = 2,00 m)

- Utilizari permise : locuinte in blocuri; institutii publice; servicii profesionale, sociale si profesionale;

comert, activitati nepoluante
- Utilitati interzise : - orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens; locuinte pe
parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conf. art. 30 din RGU

CAPITOLUL 4 - PROPUNERI

4.1. Constructii propuse :

Pe acest amplasament se intentioneaza edificarea unui imobil de locuinte colective (bloc, cu 1 -2
scari), pentru care se propun urmatorii indici spatiali :

- regim de naltime : S+P+4 (la subsol : parcare si spatii tehnice)

- suprafata construita : 670 mp

- suprafata desfasuraté supraterana : 3350 mp

- capacitate : 30 apartamente ( 6 apartamente / nivel)

Indicatori urbanistici :

PROPUNERE PUG
- POT % 50 50
- CUT 1,80 1,50
Reg. inaltime suprateran P+4 P+2-4; P+5-10




4.2. Propuneri urbanistice :

e modificare CUT aprobat, de la 1,50 la 1,80 - conform prevederilor de la art. 32, alin. (7)
Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare (vezi Legea nr. 190/26.06.2013 de
aprobare si modificare a OUG nr. 7/2011)

e circulatia :
- accesul auto si pietonal : pe aleea de servitute, conform prevederilor din c.v.c;
- parcari :
- subteran (subsol bloc)
- suprateran
Nota : Modul de rezolvarea a accesului, circulatiei si a spatiilor de parcare din incinta vor fi
detaliate la fazele urmatoare de proiectare, in baza unui proiect de specialitate.

o utilitatile : prin racordarea / extinderea (dupa caz) a retelelor tehnico edilitare existente in zona
o edificabil : 3,0 m fatd de toate laturile incintei
e spatii verzi : cu caracter decorativ

Se mentin din PUG aprobat :

- destinatia urbanistica : ,zona rezidentiala cu regim de inaltime P+2 - 4, P+5 - 10 (inclusiv
functiuni cmplementare” - ,Lb”

- POT =50%

- prevederile referitoare la asigurarea insoririi (conf. OMS nr. 119/2014)

- utilizari permise si interzise

CAPITOLUL 5 - OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Prin rezolvarea functionala, volumetria spatiala, aspectul fatadelor si regimul de inaltime P+4,

cladirea proiectata se va incadra in tipologia blocurilor existente in zona.

Realizarea acestui imobil rezidential va contribui la mobilarea urbanistica a zonei — prin
fructificarea unui teren viran - si va spori fondul locativ al municipiul Ploiesti.

Prin PUZ se va studia zona cuprinsa intre strazile Malu Rosu, Tazlau, Profesorilor si Rubinelor.

Toate costurile privind realizarea investitiei (constructii, infrastructura, amenajari), inclusiv cele legate de
proiectare (urbanism, arhitectura, avizare, aprobare) vor fi suportate in totalitate de catre investitor.

Intocmit,
arh. Andreea Aluchi




